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Prove tecniche di alleanza tra POLITICHE RURALI
E POLITICHE DEL PAESAGGIO. Piani paesaggistici
ricchi, ma privi di strumenti finanziari. Politiche agricole ricche, ma prive di
target spaziali. E possibile condividere obiettivi comuni? FORME DEL
PERIURBANO. Suoli, usi, vocazioni. Viruzione de
periurbano evidenzia l'obsolescenza di una lettura per matrici separate. La
riflessione interdisciplinare inizia a fornire anche alcune risposte puntuali
in forma di esperienze amministrative. La Conferenza
internazionale HABITAT III dell’Agenzia delle Nazioni Unite sugli
Insediamenti Umani ha perseguito L'obiettivo di rafforzare l'impegno mondiale
sul tema dell'urbanizzazione sostenibile. L@ mumc:palitd sciolte pe
MAFIA E GLI URBANISTI. rurbanista dovrebbe porre maggiore
attenzione verso i tentativi di manipolazione dei processi di trasformazione
territoriale, alreinvestimento dei caprtali illecitiin operazioniurbanistiche,
allillegalita presente dentro i circuiti deuaﬁnanza immobiliare. una
finestra su MUSCAT nel Sultanato delt'Oman in una Narrazione de
articolare carattere e delle sfide che contraddistinguono la capitale mediorientale.
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Nel quadro della Rassegna Urbanistica
di questo numero una attenzione
specifica viene posta al tema delle aree
dismesse e al loro recupero in quanto
rappresentano “un punto fondante per
le nuove strategie di pianificazione
urbanistica” e per il peso, in termini
spaziali, che assumo nelle cittd

medie italiane. Alcuni casi di studio
rappresentano delle “buone pratiche™
assunte come emblematiche.
Importato dal dibattito presente

negli Stati Uniti é invece il tema dei
cosiddetti Dead Malls, temine che sta
ad indicare i centri commerciali caduti
in disuso che indica una tendenza che

fo i conti con il declino e U'abbandono

della concezione, dominante oggi in
Ttalia e in Europa, degli spozi dedicati
allo shopping.

Rassegna urbanistica

Paolo Strina

Il potenziale delle aree dismesse: il caso della ex

Bormioli a Parma

1l tema delle aree dismesse rappresenta un
pu:nlzo fmdamr per| le nuove strategie di pia-

distinto tessuto urbano in cui la centralita
pm:la emerpere tramite il propric linguaggio

urbani e di sviluppo urbano.
Esse assumono all'interno della citta un peso
notevole in termini spaziali, soprattutto se
di citta medio-piccole si tratta Il panorama

e la sua funzione prevalente.
La grande areza un tempo occupata dagli sta-
bilimenti Bormicli Elli, fabbrica produttrice
di accessori casalinghi in vetro e cristallo,

urbano nazionale ¢, nello specifico della Re-
gione Emilia Romagna, & una dimostrazione
di come il fenomeno della dismissione, sia di

aree private che &

s una “ferita aperta™ per la citta di
Parma La fabbrica che un tempo denotb il
quartiere San Leonardo, rappresenta 'ultimo

iseper
certi aspetti congeli — le politiche di pestione
del terntorio. Casi emblematici quali Bolo-
gna ¢ Piacenza di come,

“baluardo™ della citta accorpata agpanciato
tramite la sua testata storica all'asse attrezza-
to d.lmSanL:onardn.E.ssaﬁp‘pmtauna
di fologi data da una

cosiddetti Piani Unitari di Valorizzazione, si
possa immaginare il dutilizzo di contenitord
urbani intesi come risorsa spaziale susccmbu—
le di densificazione mirata al

serie di dotazioni preesistenti come il Centro
CamlaleEumTDrm. ﬂ'RJ]D'l'bIVIanDd.IIE-
zionale di prossi:
teil raccordn tangenziale e il Pamu del Mavi-

cella tanto attuale probl ica del

di suolo. I taveli di discussione sul tema rico-
noscono a tali spaziality un alto potenziale
di trasformazione, secondo il principio del
completamento di tessuto urbano attraverso
la tecnica dell'infill Casi in cui la preesistenza
storica gioca un ruclo imp tanto da de-

glio adi al lato est opposto alla testata
storica di accesso su via San Leonardo. La ex
Bormioli, quindi, insieme ai fattori di centra-
lita elencats, configura un campo di centralita
racchiuso all'interno della cinta tangenziale,
definibile anello di congiunzione tra la di-
1one urbana e la scala vasta. Notevole at-

finire Identiti del contesto urbano in cul s1
insedia, lo spazio vuoto dismesso pub ambire,
invece, a trasformarsi in centralita urbana o,
contribuire insieme a fattori di centralita esi-
stenti limitrofi, alla trasformazione di un fatto
urbano in centraliti urbana’. A tal fine devo-
no sussistere condizioni ottimali di aceessi-
bilitd, prossimita tra parti urbane che agevo-
lino relazioni simbiotiche tra componenti
tipo-morfologiche, alto grado di dotazione di
servizi [imitrofi e contestuali in rinforzo della
nuova tipologia insediativa prevista nell’'area
dismessa, visibilita privilegiata rispetto all'in-

tenzione va posta sulle pressistenze storiche
la cul estetica d'insieme, unita alla plasticita
delle formearchitettoniche, espressioni della
ruralitd di fine *8oo ¢ del periodo industriale
della prima meta del “goo, ha contribuito a
trasformarla in unicona dellimmaginario
collettivo degna di una rifunzionalizzazione
contemporanea catalizzatrice di comuniti.
Lasse attrezzato di via San Leonardo & defini-
bile, nella sua totalita, un fattore di centralita
di tipo lineare, metaforicamente paragonabi-
le ad una linea del tempo che collega le varie
soglie storiche dello sviluppo urbano della



citti di Parma Esso rappresenta la continui-
ti modemna e contemperanea del cardo della
citti storica compatta, coincidente al sedime
di via Garibaldi, punteggiato da una serie di
emergenze architettoniche e urbane tra cui
monumenti come la Chiesa della Steccata, il
Teatro Regio, la Pilotta; la stazione centrale o
entrante nella cosiddetta Stu Pasubio (Societa
di Trasformazione Urbana avente come obiet-
tivo la rigenerazione della stazione ferroviari
e di parte del tessuto adiacente) che segna il
limnite tra la citti storica e la citta extra moe-
nia, la Chiesa Parrocchiale di San Leonardo e,
ultimi esempi di cattedrali moderne, i centri
commerciali Buro Torri & Centro Torr. 5i crea
San Leonardo ¢ la Tangenziale che lo interse-
ca a Nord, in grado di regolare sia un tipo di
accessibilita urbana che extraurbana tale da
connotare I'area dell'Ex Bormioli, con le sue

F come spazio d lita di ruo-
lo metropolitano?,

Lettura analogica di alcuni casi studio
per un “metaprogetto” di riqualifica
dell’area ex Bormioli

Le milanesi Citti delle Culture ¢ Fondazione
Prada, il Sesc — Fabriqua Porpeia di San Paolo
del Brasile, il Parco Dora di Torino, la ex fabbri-
ca ZecheZollverein oggi Museo della Ruhr, Le
Albere di Trento sono qui considerate come
emblema, tra la vasta casistica assumibile e
scandagliabile, di buone pratiche di riqua-
Iificazione di arce dismesse svolte secondo
approcei teorici differenti, divenuti luoghi
urbani di tipo metropolitano. Primo requisito
fondamentale che emerge dalla lettura analo-
gica intrapresa al fine di istruire un possibile
progetto di trasformazione della parmigiana
area ex Bormioli, ¢ laccessibiliti, discrimi-
nante fondamentale per la strategia rigenera-
tiva da perseguire e per il ruolo urbano che i

Analizi urbana del lwogo. Rapporto tra larea ex Bormioli e asse Nord-5ud di via San Leonardo di
collegamento tra |a cittd compatta (centm storico di Parma) e |2 citta diffusa (periferia etraurbana oltre I3

cinta autostradale)
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CAMPO DI CENTRALITA

I casi Milanesi insistono all'interno di ambiti
periferici prossimi alla cinta di tangenziale
perimetrale al corpo urbano; Fondazione
Prada in Largo Isarco; La Cittd delle Culture
in zona Tortona, oggi luoge & la page per de-
sign ¢ arti figurative. La fruibilita a tali spazi
¢ garantita dall'infrastruttura ¢ da nedi di
scambio intermodale che la dotano. Linfra-
struttura, nel caso specifico, diventa la “col-
lana di perle” che tiene insieme potenziali
luoghi metaforicamente assumibili come
porte urbane di transito dalla cittd estesaalla
cittd accorpata, caratterizzanti il paesaggio
metropolitano.

La vocazione del contesto in cui esse operano

rin s

eil ppeal modaiolo facilitano Iattrazio-
ne di investimenti anche di natura privata
come nel caso specifico della Fondazione
Prada Presi singolarmente, gli interventi

lizzati, sia Fondazione Prada che La Citta

oot 1 piscc

Il campo di centralitd (Ricerca Spinner 2013. Progettare il costruito. Nuovi modelli a quelita integrata per la

cittd compattadi Micola Monting, AnnapaclaNolli,

1 taimn
st ata.

Paolo String) in cui domina il vuoto urbano ex Bormiol,

potenziale spazio della nuova centralitd metropalitana.

Vista della fabbrica Bormioli degli anni 50
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delle Culture, rappresentanc superluoghi
fortemente specializzati che, insieme al tes-
suto periferico gii ampiamente dotato, costi-
tuiscono o potranno costituire vere e proprie
centraliti urbane di tipo metropolitano, spe-
i i Ialta densiti insediati
La Fabriqua Pompeia, vero e proprio conden-
satore sociale, centro culturale in cui do-
minano teatri, spazi ludici, una biblioteca,
piscine ¢ spazi all'aperto per la sosta, tutto

all'interne di una d in to ar-
mato contrassegnata dalle torri silos, frutto
di un prog ben pita ampio denomi

to Sese, Servigo Social de Coméroio,

1l Parco Dora a Torino deriva dal restauro
conservativo di un'archeologia industriale
che diventa protagonista del vuoto riqualifi-
catoa parco urbano. Larea industriale ex Fat
occupava una buona porzions urbana posta
ad Owest, con sviluppo Est-Owest a ridesso
della tangenziale. La presenza al suo interno
del corso del fiume Dora rende il contesto di
elevato valore passaggistico. Il progetto, per
certi aspetti definibile di Jand art, sfruttaila-
certi di un episodio industriale per configu-
rare “spazi per la socialiti” messi in rete da
percorsi vita tra specchi d'acqua, prati, ver-
de attrezzato e aree di sosta e relax, il tutto
all'insegna della bassa densita insediativa.

1l comparto “Le Albere™ di Trento, anch'esso
collocato all'interno di un contesto naturali-
stico complesso dominato dal fiume Adige ¢
dal crinale del monte Bondone che gli fa da
sfondo scenico, coniuga in st la strategia del-
la lita urbana e i pl di




tessuto morfologice, attuando,cosi, un nuo-
vo guartiere residenziale caratterizzato dalla
presenza autorevole del MuSe, il Museo della
Scienza che si impone come nuova polarita
urbana. La morfologia del Juartiere fi-
prende le sembianze e i caratteri del tessuto
matrice storico della cittd di Trento, attraver-
50 tipologie di edifici a cortina blati in
modo da riproporre la dimensicne e l'espe-
rienza di fruibilita del nucleo antico. Altra
aspetto fond & la polifunzionaliti e
la promiscuiti dei volumi comp ilam-
bito residenziale, garantita dalla convivenza
di funzioni terziarie, commerciali e residen-
ziali. Elemento fondante rispetto al quale i
nuovi oggetti architettonici si confrontano &
la preesistenza storica di Palazzo delle Albe-
re, architettura dalla parvenza di un piccolo
castello articolato da 4 torrioni angolar, col-
legato alla cittd da un rettifilo alberato che
allo stesso tempo rappresenta elemento
connettivo tra nuovo e vecchio in dialettica
tra loro.

1l progette di riqualificazione del patrimonio
Unesco identificato nelle archeclogie indu-
striali che punteggiano la valle della Ruhr e
il contestuale Emscher Park, emerge rispetto
ai casi precedenti per la diversita di imposta-
zione gica ¢ di natura archi i
delle preesistenze ogpetto di intervento. La
cifra stilistica dellintero intervento perse-
guita dallTBA negli anni 'go # la totale con-
servazione delle architetture industriali veri
¢ propri scheletr di ferro, e quindi della me-
moria dei luoghi dell’estrazione del carbone
edellal ione dell’acciaio. La diff

le con i casi p e3po-
sti € la dimensione vasta del contesto d'inter-
vento che ha suggerito I'immaginazione di
un progetto a scala territoriale teso a mette-
re a sistema la diffusione delle preesistenze
industriali li dole & renden-
dole, cosi, luoghi di “peregrinagpic™ in cui
l'utente, passando attraverso ¢ toccando gli
impianti produttivi restaurati, pub figurar-
51, sentire ¢ percepire la vita lavorativa che
Ii ha animati Da questo confronto, se pur
limitato ma esaustivo di una casistica mol-
to pilt ampia, emergono alcune invarianti
morfo-tipologiche ¢ funzionali che identi-
ficano le aree ex industriali dismesse come
potenziali luoghi per la cultura corroborati
da servizi ristorativi, commerciali, terziari ¢
residenziali, in unottica di polifunzionalita
prevalentemente diretta al tempo libero

L MUDEL, Cittd delle Cutture, Milano

Fondazione Frada, Milano

Musao della Ruhr

wmml%



Fabrigua Pompeia, San Paclo del Brasile

11 Parco Dorz, Toring
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all'intrattenimento in cui osare essere pigri
secondo il pensiero di Barthes anche attra-
verso, come nel caso della Ruhr e del Parco
Dora, l'enfasi di paesaggi apparentemente
morti che inneggiano alla decrescita felice.
In alcuni casi, le aree industriali dismesse
divengono divulgaton della propria memo-
ria, monument: autoreferenziali che perd
contribuiscono all'identita urbana generale.
In altri casi, il patrimonic da riconvertire si
P & artioolazioni archi b

che completano lacune fspetto all'impianto
originario o ampliano I'impianto eriginaric
stesso, La funzione, nell'ottica di monofun-
zionaliti come nel caso del museo, si insedia
e cleva Mintero complesso a fenomeno ur-
bano catalizzatore di flussi anche di natura
extraurbana, arricchendo la citti di una co-
siddetta nuova centraliti urbana.
Suggestioni, queste, per un possibile mani-
festo della rigenerazione urbana dell'area ex
ioli a Parma, p i

smo-free”.

+. P Sirina, Tecnica di densificasione
attraversa Lastrategia delle centralifa
urbarne di tipo metropalitans, Tesi di
Dicttorate, Relatore: prof. Carls Cuintelli
2 lem






